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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินบริเวณ

307 ซอยโรงสวด ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี บนเน้ีอท่ีดิน ประมาณ ประมาณ 7-1-46.10 ไร่ 

หรือ 11,784.40 ตารางเมตร พฒันาเพื่อเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “ โครงการ เสนาคิทท ์เวสตเ์กต-

บางบวัทอง เฟส2 ” 

โครงการ เสนาคิทท ์เวสตเ์กต-บางบวัทอง เฟส2 ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 474 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอย รวม สูง 1 ชั้น 

และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 234 คนั  

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ข้ึนไป หรือมิพื้นท่ีใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในข้ึนขออนุญาตก่อสร้าง”  

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั

รวม จ านวน 474 หอ้ง (มากกว่า 80 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 11,784.40 ตร.ม. (มากกว่า 

4,000 ตร.ม.) จึงเชา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให้ บริษทั 

สมาร์ทติฟาย โฮม จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลข้ึนทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึงต่อไปน้ี จะเรียกว่า 

“บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ น าเสนอเช้าสู่

กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ หน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งต่อไป 
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ที่ตั้งโครงการ 

ที่ตัง้ สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 2 โดยบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ตั้งอยู ่ท่ีถนนซอย

โรงสวด ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี มีขนาดพื้นท่ี โครงการ 7-1-

46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร จะไดรั้บการพฒันาเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 

6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้ง ชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 หอ้ง มีจ านวนท่ี

จอดรถ 234 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วน กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร 

ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ  

สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีท่ีมีการปรับถมแลว้และมีบา้นพกัคนงานก่อสร้างบริเวณทิศเหนือ

ของพื้นท่ีโครงการ (ณ วนัท่ี 28 มิถุนายน 2564) ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบส่วนใหญ่มีการใชป้ระโยชน์เป็น บา้นพกัอาศยั 

หอพกั และพื้นท่ีวา่ง โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ส านกังานขายของโครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 1 และ 

2สูง1 ชั้น ของบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ถดัไปเป็น

ถนน บางกรวย-ไทรนอ้ย (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3215) และ

สถาน ประกอบการ พีที ออโต ้บางบวัทอง สูง 1 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดกบั ท่ีดินวา่งเปล่าของบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ถดัไป

เป็นทีดิน วา่งเปล่ารอการพฒันาเป็นโครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต-

บางบวัทอง 1 ของ บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยโรงสวด เขตทางกวา้ง 6.00 - 6.50 เมตร ถดัไปเป็นหอพกั

พาเจริญ(ใหเ้ช่า) สูง 2 ชั้น บริษทั ดีดีโฮม เซนเตอร์ จ ากดั สูง 2 ชั้น 
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บริษทั ธนไพร สณฑค์า้ไม ้จ ากดั เลขท่ี 7/9 สูง 1 ชั้น หอพกัก่ิง

กาญจน์ เลขท่ี 14/4-15/4 สูง 2 ชั้น และพื้นท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น จ านวน 5 หลงั คือบา้นเลขท่ี 21/2, 21/4, 

55/33, 55/34 และ 55/43 บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 6 หลงั คือ

บา้นเลขท่ี49/19, 50/5, 55/32, 55/37, 56/5 และ 56/6 หอพกัอาศยั 

เลขท่ี 50/1, 50/3 และ 55/33 (ใหเ้ช่า) สูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

บา้นพกัอาศยั เลขท่ี 49/15 สูง 3 ชั้น จ านวน 1 หลงั และพื้นท่ีวา่ง 
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ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ 

ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 2 ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยโรงสวด ถนนบางกรวย-ไทรน้อย 

(ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3215) ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 7-1-

46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร จดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย 

อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1ชั้น จ านวน1 อาคารโดยอาคารชุดพกั

อาศยัมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคาเท่ากบั 14.95 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคาร

เท่ากบั 19.45 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดเท่ากบั 474 ห้อง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 234 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวม

และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของแต่ละอาคาร มากกว่า 3,000 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารรวม

และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั18,611.22 ตารางเมตร 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

 โครงการ เสนา คิทท์ เวสต์เกต บางบัวทอง 2 ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784,40 

ตารางเมตร มีการจดัผงับริเวณภายในโครงการจ าแนกเป็น 

1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 3,920.96 ตารางเมตร หรือ คิด

เป็นร้อยละ 33.27 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 

อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 474หอ้ง และ

พื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 

2) พื้นท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 7863.44 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

66.73 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(234 คนั) ท่ีจอดรถ จกัรยานยนต ์

(34 คน) ทางวิ่งรถภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียว 
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การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร (อาคาร B1, B2, B3, B4, B5 

และ B6) และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 474 หอ้ง ท่ีจอดรถ 234 

คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งโครงการเท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ ของแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร 

1.1) อาคาร B1 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,064.56 ตาราง

เมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง หอ้งส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งงาน ระบบ 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า โถง โถงลิฟต ์ลิฟต์
โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 664.81 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.5 ตาราง
เมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.6ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเกบ็น ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 

 

 

 



  

                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 

Page 8 of 91 
จัดท ำโดย บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 

 

1.2) อาคาร B2 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,041.14 ตาราง

เมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง หอ้งเกบ็ของ โถงตอ้นรับ
ขนาด 8.43 ตารางเมตร หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้า
ส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า
หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ โถงและ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้
สอยเท่ากบั 641.51 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งพกัขยะ 
ประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ โถงและ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย 
ชั้นละ 589.47 ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.88 
ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเกบ็น ้า รวมมีพื้นท่ี ใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 
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1.3) อาคาร B3 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,042.56 ตาราง

เมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง หอ้ง ส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งน ้าส าหรับผู ้
พิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 642.81 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.50 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,947ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเกบ็น ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 
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1.4) อาคาร B4 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,041.14 ตาราง

เมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง หอ้งเกบ็ของ โถงตอ้นรับ 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ือง 
สูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 641.51 ตาราง
เมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมี พื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.47 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.88ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเกบ็น ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 
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1.5) อาคาร B5 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,042.56 ตาราง

เมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง หอ้งส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งน ้าส าหรับผู ้
พิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 642.81 ตารางเมตร  
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมี พื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.50 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,358ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได
หลกั และวางถงัเกบ็น ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 
41.75 ตารางเมตร 
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1.6) อาคาร B6 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,346.26 ตาราง

เมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น
หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 10 หอ้ง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 5 หอ้ง หอ้งเกบ็ ของ โถงตอ้นรับ 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ือง 
สูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 654.51 ตาราง
เมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 15 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 11 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 5 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 662.5 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,650 ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได
หลกั และวางถงัเกบ็น ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 
41.75 ตารางเมตร 

2) อาคารพักมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 
อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบั 

หลงัคาเท่ากบั 2.1 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 33 ตารางเมตร มี

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยรวม 4 ประเภท ไดแ้ก่ หอ้งพกั มูลฝอยทัว่ไป 

หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย โดยรายละเอียดของ อาคารพกัมูลฝอยรวม  
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
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การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคาร พกัมูลฝอย

รวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถ 234 คนั โดยจะท าการ

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณ ชั้น 1 ของอาคาร B1, B3 และ 

B5 มีขนาดพื้นท่ี 8.43 ตารางเมตร/อาคาร รวมพื้นท่ีหอ้งนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งหมดเท่ากบั 25.29 ตารางเมตร  และจะ

ด าเนินการจดทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ หอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าาเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และ พระราชบญัญติั

อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการ นิติบุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ี

ดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน

ตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบ เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์

และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะใหบ้ริการภายในอาคาร 

(ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 

การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 
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การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้ง

ชุด มาตรา 15 สามารถจ าแนกทรัพยข์องโครงการดงัน้ี 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ี

จดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารขดุและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั

ส าหรับเจา้ของร่วม 

การโฆษณาขายโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะไดจ้ดัให้ มี

มาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั อาคารชุด 

พ.ศ. 2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 ดงัน้ี 

1) โครงการจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่

บุคคล ทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งส าเนาเอกสาร

ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเกบ็ไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

2) โครงการจะตรวจสอบใหข้อ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาท่ีใชใ้นการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด 

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้งตรง

กบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียืน่พร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย ์ส่วนกลางนอกจาก

ท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

3) โครงการจะถือวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสญัญาจะซ้ือ 

จะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความ ใน

สญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

4) ในการท าสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอป

เมน้ท ์จ ากดั (เจา้ของโครงการ) ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด ตอ้งท าตามแบบสัญญา

ท่ี รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิไดท้  าตามแบบสัญญาท่ี 

รัฐมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด สญัญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 

จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ จะจ าแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ ซ่ึงมีส่วน

ส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกบัความตอ้งการของ
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ผูใ้ชอ้าคาร โดยมีเกณฑข์องการประเมินจ านวนผูใ้ชบ้ริการและพนกังานของโครงการตามแนวทางการจดัท ารายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรร ท่ีดินและบริการชุมชน (กรกฎาคม 

2560) ดงัน้ี 

1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั ก าหนดให้พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) 

ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 

ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป 

 
  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 349 หอ้ง 

 ก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง 
 …จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,047 คน 

  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. 125 หอ้ง 
 ก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
 …จ านวนผูพ้กัอาศยั 625 คน 
 รวมจ านวนผูพ้ักอาศัย 1,672 คน 

2) พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน พนกังานท าความสะอาด 

และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ 
  พนกังานประจ าโครงการ 15 คน 

    
 ดงันั้น รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ

เท่ากบั 1,687 คน 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบน ้าใช ้

การประเมินความต้องการน้ าใช ้
กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ การใช้

น ้ าในส่วนอาบน ้ า น ้ าชกัโครก และการใช้น ้ าห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ การ

ประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้ าของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

1) อาคาร B1 

1.1) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 59 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (177 × 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 

 

1.2) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 20 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
 

 

 

1.3) ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพนกังาน 

จ านวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
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ปริมาณการใชน้ ้ า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B1 เท่ากับ 55.78 ลบ.ม./วนั 
 

2) อาคาร B2 

2.1) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 59 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.4 ลบ.ม./วนั 
 

2.2) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 20 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
 
 

 

 

 

2.3) ปริมาณน ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณอาคาร B1 และ B2 (พื้นท่ี 889 ตร.ม.) 

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ = 889 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้ = 6 มิลลิเมตร/วนั² 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (889 x 6)/1,000  
 = 5.34 ลบ.ม./วนั 
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ดงันั้น ปริมาณน ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไม ้เท่ากบั 5.34 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B2 เท่ากับ 60.74 ลบ.ม./วัน 
 

3) อาคาร B3 

3.1)       ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.)   

จ  านวนหอ้ง = 59 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

3.2)      ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 20 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
 

 

3.3)        ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพนกังาน  

จ านวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B1 เท่ากับ 55.78 ลบ.ม./วัน 
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4) อาคาร B4 

4.1)        ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.)  

จ  านวนหอ้ง = 59 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

4.2)        ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 20 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
 

 

4.3) ปริมาณน ้าใชส้ าาหรับพื้นท่ีหอ้งพกัขยะรวม 

พื้นท่ีหอ้งขยะรวม = 21 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ ้าในส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกั
ขยะ 

= 1.50 ลิตร/ตร.ม 

ปริมาณการใชน้ ้ า = (21×1.5)/1,000  
 = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีหอ้งขยะเท่ากบั 0.04 ลบ.ม./วนั 

 
4.4) ปริมาณน ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณอาคาร B3 และ B4 (พื้นท่ี 889 ตร.ม.) 

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ = 889 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้ = 6 มิลลิเมตร/วนั² 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (889 x 6)/1,000  
 = 5.34 ลบ.ม./วนั 
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ดงันั้น ปริมาณน ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไม ้เท่ากบั 5.34 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B4 เท่ากับ 60.78 ลบ.ม./วัน 
5) อาคาร B5 

5.1) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.)  

จ  านวนหอ้ง = 59 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

5.2) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 20 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
 

5.3) ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพนกังาน 

จ านวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B1 เท่ากับ 55.78 ลบ.ม./วัน 
6) อาคาร B6 

6.1) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 54 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 162 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
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ปริมาณการใชน้ ้ า = (162 x 200)/1,000  
 = 32.40 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 32.40 ลบ.ม./วนั 
 

6.2) ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พ้ืนท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จ านวนหอ้ง = 25 หอ้ง 
จ านวนคนพกัอาศยั = 125 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (125x200)/1,000  
 = 25 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 25 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน้ าใช้ของอาคาร B6 เท่ากับ 57.40 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ = 346.26 ลบ.ม./วนั 

 

 

 
 ดงันั้น อตัราการใชน้ ้ าของอาคารต่างๆอยูร่ะหวา่ง 55.78-60.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณ น ้าใชร้วม

ทั้งหมดของโครงการเท่ากบั 346.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าใชใ้นแต่ละอาคารไม่นอ้ย

กวา่ 1 วนั 

 

แหล่งน้ าใช ้
 แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการ ประปานคร

หลวง สาขาบางบวัทอง ซ่ึงมีท่อสาขาวางเขา้มาในซอยโรงสวด ผา่นทางเขา้-ออกโครงการ โดย โครงการจะวางท่อก่ิง

ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาด เสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว เพื่อส่ง

น ้าเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้ สู่ถงัเกบ็น ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึง

ระดบักกัเกบ็ท่ีก าหนดกจ็ะหยดุการจ่ายน ้า โดยอตัโนมติั 
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ระบบกักเกบ็และส ารองน้ าใช้ 

1) ถังส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคและน้ าดับเพลิง 
 น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้าจะผา่นเขา้สู่ถงักกัเกบ็น ้าหลกัชั้นใตดิ้นและ ชั้นดาดฟ้า 

เพื่อส ารองน ้าใชใ้นการอุปโภค-บริโภค รวมปริมาตรถงัเกบ็น ้าทั้งหมดเท่ากบั 367.56 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถงัเกบ็น ้าส ารองใตดิ้น 

ถงัเกบ็น ้าส ารองใตดิ้นตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคาร (อาคาร B1, B2, B3, B4, B5 และB6) มีจ านวน 1 ถงั/

อาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความลึกกกัเกบ็ท่ี 1.45 เมตร คิดเป็นปริมาตรเกบ็กกั ทั้งหมดเท่ากบั 31.58 

ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเกบ็ เท่ากบั 189.48 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถงัเกบ็น ้าส ารองขั้นดาดฟ้า 

ถงัเกบ็น ้าส ารองขั้นดาดฟ้า ตั้งอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร B1, B2, B3, B4, B5 และ B6) ท า

หนา้ท่ีเกบ็น ้าท่ีจ่ายมาจากถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร เป็นถงั คอนกรีตเสริมเหลก็ มี

จ านวน 2 ถงั/อาคาร มีความลึกกกัเกบ็ท่ี 1.40 เมตร มีปริมาตรเกบ็กกัถงัละ 14.84 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมด 

29.68 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเกบ็ เท่ากบั 178.08 ลูกบาศกเ์มตร 
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ความเพียงพอของถังส ารองน าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 จากรายละเอียดการประเมินความตอ้งการน ้าใช ้ โครงการมีปริมาณการใช ้ น ้ าเพื่อการอุปโภค-

บริโภครวมทั้งหมดของแต่ละอาคารระหวา่ง 55.78-60.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะไดจ้าก ถงัส ารองน ้าใชใ้ตดิ้นและ

ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารมีปริมาตรรวมเท่ากบั 61.26 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร สามารถประเมินความเพียงพอในการ

ส ารองน ้าของถงัเกบ็น ้าใชข้องแต่ละอาคารไดด้งัน้ี 

 

 (1) อาคาร B1 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 

 

 

(2) อาคาร B2 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 60.74 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/60.74  
 = 1.0 วนั 

(3) อาคาร B3 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 

(4) อาคาร B4 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 60.78 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/60.78  
 = 1.0 วนั 

(5) อาคาร B5 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
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คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 

(6) อาคาร B6 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 57.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 61.26/57.40  
 = 1.1 วนั 

 ดงันั้น ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้ าเพื่อ

การ อุปโภค-บริโภคไดร้ะหวา่ง 1.0-1.1 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการแก่ผูใ้ชน้ ้ าในอาคาร 

 

 

3) การท าความสะอาดและป้องกันการปนเปื้อนน้ าใช้ 
ถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นของอาคารโครงการ ตั้งอยูใ่ตดิ้นทางทิศตะวนัตกของแต่ละอาคารโดย ภายในถงั

เก็บน ้ าจะฉาบผวิคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม 

และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าดงักล่าว 

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ านั้น โครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าแต่ละ ถงัโดย

จะปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายา ลา้งท่ีมี

สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสเตนเลส โดยท่ีฝาปิด-เปิด

ถงัเกบ็น ้าส ารองใตดิ้นมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร จ านวน 2 ฝา และถงัเกบ็ น ้ าส ารองชั้นดาดฟ้ามีขนาด

กวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและ ความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความ

สะอาด 

ระบบการจ่ายน้ าใช้ 
 ระบบจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะ วาง

ท่อเช่ือมจากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าของอาคารผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผา่น ศูนยก์ลาง 2 น้ิว 

เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นของแต่ละอาคาร จ านวน 1 ถงั มีปริมาตร เท่ากบั 31.58 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ซ่ึงจะ

มีสวิตซ์ลอยควบคุมระดับน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ าประปาถึงระดับกักเก็บท่ีก าหนดก็ จะหยุดการจ่ายน ้ าโดย

อตัโนมติั 

 การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) จ านวน 2 ชุด (ใชง้าน 

จริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 8 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 35 เมตร สูบน ้ าส่งผ่านท่อ 
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แนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้าของ อาคาร 

จ านวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมาตรรวมเท่ากบั 29.68 ลูกบาศก์เมตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้ า ใตดิ้น

อตัโนมติัเม่ือระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าขั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ขั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

 การจ่ายน ้ าในส่วนของชั้นท่ี 5 ลงมาถึงขั้นท่ี 3 จะจ่ายดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) 

จ านวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 17 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TOH) 20 เมตร ส่วนการจ่าย น ้ าในชั้นล่างลง

ไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผา่นท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว และท่อก่ิงขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 

1/2 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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ระบบการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดและปริมาณน้ าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่าย น ้ าชกัโครกใน

ห้องส้วม และน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม จากหัวขอ้ 2.7.1.1 ปริมาณน ้ าใชข้องทั้งโครงการ เท่ากบั 335.58 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (ไม่รวมน ้ ารดตน้ไม)้ การประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจาก กิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัรา

การเกิดน ้ าเสียไม่ต่าํกว่าร้อยละ 80 ของอตัราการใช้น ้ า (ส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้น คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียเกิดข้ึนเท่ากบั 268.46 ลูกบาศก ์เมตร/วนั จ าแนกเป็นปริมาณน ้ าเสีย

จากกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

1) อาคาร B1 : ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 

1.1) ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 

ปริมาณน ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 44.32 ลบ.ม./วนั 

1.2) ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.30 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B1 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

2) อาคาร B2 

ปริมาณน ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (55,40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 44.32 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

 

 

 

3) อาคาร B3 

3.1)    ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 
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ปริมาณน ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 44.32 ลบ.ม./วนั 

3.2)    ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.30 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B3 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

4) อาคาร B4 

4.1)    ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 

ปริมาณน ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 44.32 ลบ.ม./วนั 

4.2)    ส่วนของปริมาณน ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีหอ้งพกัขยะรวม 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณน ้าใช ้ = (0.04X100/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B4 = 44.36 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

5) อาคาร B5 

5.1)   ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณน ้าใช ้ = (0.04X100/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B4 = 44.36 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

 

5.2)    ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณน ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
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ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B5 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

6) อาคาร B6 

ปริมาณน ้าใช ้ = 57.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณน ้าใช ้ = (57.40x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 45.92 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 46 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ  268.46 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ  271.00 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวมทั้งหมดเท่ากบั 268,46 ลูกบาศก์

เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีน ามาออกแบบระบบน ้ าเสียรวมเท่ากบั 271.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั น ้ าเสีย เหล่าน้ีถูก

รวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบ าบดัดว้ยระบบบดัน ้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะริมถนนซอยโรงสวดต่อไป 

ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและ ส่ิงปฏิกูลของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี  

 ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 3-6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้ง ผ่านเคร่ือง

สุขภณัฑใ์นหอ้งน ้ า หอ้งส้วม และน ้ าลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดัน ้ าเสียขั้นตน้และระบบ

บดัน ้าเสียรวม 

 ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-6 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ ปัสสาวะใน

หอ้งสว้มเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-4 น้ิว เป็นท่อท่ีใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจาก ระบบท่อรวบรวม

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ให้ เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 

นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะ

ระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

1) ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีเลือกใชแ้ละค่าการออกแบบท่ีส าคญัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่

ละอาคารนั้น จะถูกรวบรวมผา่นท่อด่ิงเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ก่อนรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เป็น

ระบบแอกทิเวเตด็สลดัจแ์บบธรรมดาไหล ตามกนั (Activated Slude with Conventional Plug Flow) ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอด

รถดา้นทิศตะวนัออกของ โครงการ โดยระบบบาบดัฯ ไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรองรับปริมาณน ้าเสียสูงสุด 271 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

  ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูเกิดข้ึน = 268.46 ลบ.ม./วนั 

  ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบ =  271 ลบ.ม./วนั 

  ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 250 มก./ล. 

  ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ = 20 มก./ล. 

  ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ = 200 มก./ล. 

  ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ = 30 มก./ล. 

  สดัส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์ (F/M 
Ratio) 

= 0.35 วนั¹ 

  อายตุะกอน = 15 วนั¹ 

  Sludge Yield (Y) = 0.50 ก.ก.MLVSS/nn 
BOD 

  Decay Rate (K) = 0.06 วนั¹ 

  ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) = 3000 มก./ล. 
 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกว่า ร้อยละ 90 ท า

ให้น ้ าเสียท่ีไดจ้ากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ทางผูอ้อกแบบใต้

พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., "WASTEWATER ENGINEERING Treatment, 

Disposal and Reuse" 3d Edition McGraw-Hill 1991 ค่าก าหนดการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยสมาคมวิศวกร

ส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของส านักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอียด เสนอต่อไป 
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2) รายละเอียดหน่วยบ าาบัดน า้เสยีและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนับ่อเกรอะ และ

บ่อสูบน ้าเสีย มีจ านวนอยา่งละ 4 ชุด ส าหรับอาคาร B1/B2, B3/B4, B586 และอาคารท่ีพกัขยะ จากนั้นน ้าเสียจะผา่น

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน มีรายละเอียดดงัน้ี 

 2.1)    ระบบบ่าบดัน ้าเสียขั้นตน้ 

  (1) อาคาร B1 และ B2 

 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.20

ชั่วโมง ท าหน้าท่ีแยกชั้นไขมนัและน ้ ามนัออกจากน ้ าเสียจากห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 9,90 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และหอ้งส้วม) อีก 45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณน ้ าเสีย เท่ากบั 

54.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมี ประสิทธิภาพใน

การบ าบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสีย ท่ีออกจากบ่อดกั

ไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวั ทองเขา้มารับไป

ก าจดั 

 

 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 9.25 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 6.32 ชัว่โมง 

จะรองรับน ้ าท้ิงจากห้องน ้ า ห้องส้วมจากห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้งสองหลงัรวม ทั้งหมด * 

35.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อท าหนา้ท่ี
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แยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อ

เกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะจะมีความ เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนจะเกิดข้ึน0.038 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนได้

นานประมาณ 81 วนั หรือ 2.70 เดือน อย่างไรก็ดี โครงการจะก าหนดให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบ

ตะกอนออกจากระบบไปก าจดัทุก 30 วนั 

 บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 23.04 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.14 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ือง

สูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนั

ท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบน ้ าได ้6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ี

ในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้

จุลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในน ้ าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อสูบ

น ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

   (2)    อาคาร B3 และ B4 

 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.20 

ชั่วโมง ท่าหน้าท่ีแยกชั้นไขมนัและน ้ ามนัออกจากน ้ าเสียจากห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึนเท่ากับ9,90 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีกเท่ากบั 44.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณ น ้ า

เสียเท่ากับ 54.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.22 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมนั มี

ประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.53 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ า เสียท่ี

ออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง

เขา้มารับไปท าจดั 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 9.25 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.33ชัว่โมง 

จะรองรับน ้ าท้ิงจากห้องน ้ า ห้องส้วมจากห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้งสองหลงัรวม ทั้งหมด 

35.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อท าหนา้ท่ี

แยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อ

เกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะจะมีความ เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนจะเกิดข้ึน0.038 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนได้
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นานประมาณ 81 วนั หรือ 2.70 เดือน อย่างไรก็ดี โครงการจะก าหนดให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบ

ตะกอนออกจากระบบไปก าจดัทุก 30 วนั 

 บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 23.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.01 

ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 

กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบน ้าได ้

6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อตกไขมนัเพื่อใหไ้ดอ้ตัรา

การไหลท่ีเหมาะสมเพื่อใหจุ้ลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในน ้ าเสียไดอ้ยา่ง

ทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

(3)    อาคาร B5 และ B6 

 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.13 

ชัว่โมง ท าหน้าท่ีแยกชั้นไขมนัและน ้ ามนัออกจากน ้ าเสียจากห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 10.01

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และหอ้งส้วม) อีกเท่ากบั 44.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณ น ้ า

เสียเท่ากบั 55.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนั มี

ประสิทธิภาพในการบ าาบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ า เสียท่ี

ออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวั ทอง

เขา้มารับไปก าจดั 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 9.25 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.25ชัว่โมง จะรองรับน ้ าท้ิงจากห้องน ้ า ห้อง

ส้วมจากห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้งสองหลงัรวม ทั้งหมด 35.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความ

เขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อหาหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิด

จากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะจะมีความ เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้ า

เสียต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนจะเกิดข้ึน 0.039 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนไดน้านประมาณ 79 วนั หรือ 

2.63 เดือน อยา่งไรกดี็ โครงการจะ ก าหนดใหเ้ทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบตะกอนออกจากระบบไปก าจดั

ทุก 30 วนั 

 บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 
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มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 23.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.07 

ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ ขนาด 0.75 

กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบน ้าได ้

6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อตกไขมนัเพื่อใหไ้ดอ้ตัรา

การไหลท่ีเหมาะสมเพื่อใหจุ้ลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในน ้ าเสียไดอ้ยา่ง

ทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

(4)    อาคารพกัมูลฝอยรวม 

 มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 0.51 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 12.75 ชัว่โมง ท่ีความ

เขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกาก ตะกอน ของแขง็ท่ี

เกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะ จะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 5,136มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้า

เสียต่อไป 

 บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.02 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 25.50 ชัว่โมง และ

ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์

จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบน ้ าได ้3.5 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัรา

การไหลท่ีเหมาะสมเพื่อใหจุ้ลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในน ้ าเสียไดอ้ยา่ง

ทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

2.2)    ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

 น ้ าเสียจากบ่อสูบน ้ าเสียรวมทั้งหมด 271 ลูกบาศกเ์มตร มีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั206.89 

มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อปรับเสถียร โดยออกแบบใหมี้ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้บ่อปรับเสถียร เท่ากบั 210 

มิลลิกรัม/ลิตร ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

 บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 47,60 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 4.21 ชัว่โมง และ

ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์

จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักันท างานและสามารถท างานได้พร้อมกันเม่ือเกิต Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบ น ้ าได้ 17 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้าเสียท่ีมาจากบ่อสูบน ้ าเสียแต่ละส่วนเพื่อใหไ้ดอ้ตัราการ
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ไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความสามารถในการย่อยสลายสารอินทรียภ์ายในน ้ า เสียไดอ้ย่าง

ทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อปรับเสถียรแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อเติมอากาศ 

 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 69.02 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.11 ชั่วโมง ท่า หน้าท่ี

บ าบดัส่ิงสกปรกท่ีอยู่ในน ้ าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการ ย่อยสลาย

อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายและแขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจน ท าใหจุ้ลินทรีย์

เจริญไดดี้ และสัมผสักบัมวลน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย สลายสมบูรณ์ 

อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการสร้างเซลลเ์กิดใหม่ อีกจ านวนมาก 

การเติมอากาศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Flac) บ่อเติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อ ปริมาณจุลินทรียท่ี์

เหมาะสม (F/M Ratio) 0.35 วนั และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี 

Guide rail มอเตอร์ขนาด 2.2 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch มีอตัราการใหอ้อกซิเจน 

2.20 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง มีความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเติม อากาศ 210 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเขม้ขน้บี

โอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าท่ีผา่นบ่อเติม อากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

 ปริมาตรเกบ็กกั 26.86 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 2.38 ชัว่โมง มีพื้นท่ี ผวิน ้ าของ

ถงัตกตะกอน 11.29 ตารางเมตร มีอตัราน ้ าลน้ผิว (Weir Loading) ท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 22,58 ลูกบาศก์เมตร/เมตร-

วนั ท าหนา้ท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้ าหนกัมากและจมลงสู่กน้ ถงัเรียกว่าสลดัจ ์(Sludge) 

ออกจากน ้าเสีย ซ่ึงจะไดน้ ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผา่นเขา้สู่ถงัพกัน ้า ใส ส าหรับสลดั บางส่วนจะถูกสูบ

กลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอากาศโดยใชเ้คร่ืองสูบ ตะกอนแบบ Submersible sludge pump 

ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จ านวน 2เคร่ือง (สลบักนัท่างาน ควบคุมการท างานดว้ย 

Timer Switch) สามารถสูบตะกอนได ้6.0 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง เพื่อควบคุมปริมาณสลดัจใ์นบ่อใหเ้หมาะสม ส่วน

สลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงัเกบ็ตะกอนส่วนเกิน เพื่อสูบออกไปก าจดั 

 บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 23.87 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 53 วนั ท าหน้าท่ี

เก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปก าจดัโดยประสานให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองเขา้มาด าเนินการจดัเก็บทุก 30 

วนั 

 บ่อน ้าใส (Effluent Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 8.32 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 44.21 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้ า

ใสก่อนสูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยโรงสวดต่อไป 
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 ระบบบ าาบดัน ้ าเสียของโครงการ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม 

(รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสีย การจดัการน ้าเสีย และส่ิงปฏิกลู) จึงมัน่ใจไดว้า่น ้ าท้ิงท่ี

ผา่นการบ าบดั จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BCO) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม ต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 

40 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. (อาคาร ชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั

รวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) ก่อนระบายเขา้สู่ระบบท่อ

ระบายน ้ าของโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าขนาด0.6 เมตร บนท่ีดินภาระจ่ายอม และท่อสาธารณะขนาด 

1.8 เมตร ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 
ก๊าซมีเทนเกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ ไร้อากาศ โดย

การย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซ อ่ืนๆ เช่น ก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซต ์ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟต ์เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) 

ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 + 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential 

(GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากบั 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซ คาร์บอนไดออกไซต์มีค่า GWP เท่ากบั 1 

ดังนั้ น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบ ท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซดม์าก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดั มีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซค ์

และ น ้า ดงัน้ี 

CH2+ 202 CO2+ 2H2O 

แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) เพราะมีการยอ่ยสลาย

สารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึน 0.891, 0.891, 0.901 และ 0.0262 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวม ก๊าซมีเทนลงบ่อดิน และเลือกใชปุ๋้ยหมกั
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พร้อมใชง้าน (Mature Compost) ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการก าจดัมีเทน เท่ากบั 0.37, 0.371, 0.375 และ 0.011 ตารางเมตร 

ตามล าดบั โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีส าหรับก าจดัมีเทน ดว้ยการวางท่อก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาบ าบดัยงัสานซึมดิน

หรือบ่อดินขนาดเน้ือท่ี เท่ากบั 0.40, 0.40,0.40 และ 0.10 ตารางเมตร ตามล าดบั บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออก

และทิศตะวนัตกของโครงการ 

2) การจัดการละอองน้ าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเลก็ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศเกิดจาก

เคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผา่นขอ้ต่อหรือฝาบ่อไดก้าร

แพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

ระบบบ าาบดัน ้าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้าเสียประมาณ 0.025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึง 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การบ าบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงจาก รายการ

ค านวณในภาคผนวก ค.3 โครงการตอ้งการขนาดบ่อดินอยา่งต่าํ 1.88 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการ สมัผสัตินอยา่ง

นอ้ย 30 วนิาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้าเสีย และปล่อยละออง น ้าเสียออกท่ีความลึก

จากผวิดิน 0.4 เมตร โครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนาด 2 ตารางเมตร จึงเพียง พอท่ีจะรองรับปริมาณละอองน ้า

เสียท่ีเกิดข้ึน 
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การระบายน้ าและการควบคุมการระบายน้ า 

ระบบระบายน้ าของโครงการ 
ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอกอาคาร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 

ระบบระบายน ้ าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและระบบ

ระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย 

น ้ าฝนเป็นหลกั โดย ฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูก รวบรวมผา่น

หวัระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผา่นลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader RL) ลงสู่ ระบบท่อระบายน ้ าฝน

รอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

 

 

(2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร  

ระบบระบายน ้านอกอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 
(2.1)    ระบบระบายน ้าท้ิง น ้ าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบดัน ้าเสียของโครงการประมาณ 365 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าภายในโครงการ ก่อนผา่นออกสู่ท่อระบายน ้าบนท่ีดิน ภาระ

จ ายอม เพื่อระบายออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 

(2.2)    ระบบระบายน ้ าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝนท่ีตก ลงบน

พื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่โครงข่ายท่อระบายน ้ ารอบโครงการ โดยมีบ่อพกัน ้ าวางเป็นระยะตลอด แนวท่อ

ระบายน ้ า มีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้ า บ่อหน่วงน ้ า บ่อดกัขยะ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า บนท่ีดิน

ภาระจ ายอม และท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย มีรายละเอียดดงัน้ี 

 แนว A1 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตก ดา้นหลงัอาคาร 81 ถึง B4 มี

ขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 1,988 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาว

แนวท่อรวม 208 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 26 บ่อ ส าหรับเป็นช่อง ตรวจสอบการระบายน ้าและ

เพื่อใหน้ ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศใตข้อง โครงการเขา้สู่ แนว A2 ต่อไป 

 แนว A2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อระบายน ้ าของแนว A1, B1 และพื้นท่ีรับน ้ าระหว่าง

อาคาร B4 และ B5 มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 147 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 

1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 17 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 3 บ่อส าหรับเป็นของตรวจสอบการ

ระบายน ้าและเพื่อใหน้ ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าเขือมเขา้สู่แนว A3 ต่อไป 
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 แนว A3 : รับน ้ าฝนท่ีระบายผา่นมาจากแนว A2, C2 และพื้นท่ีรับน ้าทางดา้นหนา้อาคาร 85 

และ B6 มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 1,690 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความ ลาดชนั 1:500 

มีความยาวแนวท่อรวม 110 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 14 บ่อ ส าหรับเป็น ช่องตรวจสอบการ

ระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือเขา้ สู่บ่อแบ่งน ้ า บ่อ

หน่วงน ้ า และบ่อตกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าขนาด 0.6 เมตร บนท่ีดินภาระจ ายอม ออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะขนาด 1.80 เมตร ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 

 แนว B1 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัตก ดา้นหลงัอาคาร B5 และ B6 

มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 1,098 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั1:500 มีความยาว

แนวท่อรวม 108 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 13 บ่อ ส าหรับเป็นของตรวจสอบการระบายน ้ าและ

เพื่อใหน้ ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศใตเ้ช่ือมเขา้สู่แนว A2 ต่อไป 

 แนว C1 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตข้องโครงการ และบริเวณ พื้นท่ี

หนา้อาคาร B1 ถึง B3 มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 2,745 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ี ระดบัความ

ลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 160 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 17 บ่อ ส าหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือเช่ือม

เขา้สู่แนว C2 ต่อไป 

 แนว C2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว C1 และบริเวณพื้นท่ีหนา้อาคาร 84 มี ขนาดพื้นท่ี

รับน ้ า 766 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชัน่ 1:500 มี ความยาวแนวท่อรวม 

50 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 7 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบ การระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝน

ไหลเขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือเช่ือมเขา้สู่แนว A3 ต่อไป 

 แนว D1 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศใตแ้ละตะวนัออกของโครงการ ดา้นท่ี

ติดกบัถนนสาธารณะ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 2,811 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ี ระดบัความ

ลาดขนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 267 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 31 บ่อ ส าหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบาย น ้ าไปทางทิศเหนือเช่ือม

เขา้สู่แนว D2 ต่อไป 

 แนว D2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว D1 และพื้นท่ีรับนา้บางส่วนดา้นทิศ ตะวนัออก มี

ขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 538 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาว

แนวท่อรวม 50 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 6 บ่อ ส าหรับเป็นช่อง ตรวจสอบการระบายน ้ าและ

เพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือ ของโครงการเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า บ่อ
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หน่วงน ้ า และบ่อดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าขนาด 0.6 เมตร บน ท่ีดินภาระจ ายอมออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะขนาด 1.80 เมตร ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 
โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินวา่งเปล่า 

และอาคารชัว่คราว เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 

สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 3,920.96 

ตารางเมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 7,863.44 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าใหป้ริมาณ น ้าฝนท่ีตกลงใน

พื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการซึมผา่นพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่ม มากข้ึนกวา่ก่อนมี

การพฒันาโครงการ ท าใหเ้กิดปัญหาต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้การ ควบคุมการระบาย

น ้าออกจากโครงการไม่ใหม้ากกวา่สภาพการระบายน ้าเดิม โดยการหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไวใ้น พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้ง

ประเมินหาอตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนและหลงัพฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสม

ส าหรับพื้นท่ีรับน ้าฝนหรือพื้นท่ีระบายน ้ามีขนาดเลก็ไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตรโดยค านวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 

 Q = 0.278 X 10-6 CIA  
เม่ือ Q = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 
 C = สมัประสิทธ์ิการไหลนอง  
  = 0.30 กรณีก่อนพฒันาโครงการ  
  = 0.68 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ  
 Is = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี (มม./ชม.) 
  = 7,600/(tc +40)-34  
 Tc = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 
  = 0.83×[L×n/50.5)]0.467  
โดยท่ี L = 150 เมตร หรือ 492 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ)  
  = 10 เมตร หรือ 32.80 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ)  
 n = 0.2 (ก่อนพฒันาโครงการ)  
  = 0.02 (หลงัพฒันาโครงการ)  
 š = 0.001  
 A = พื้นท่ีรับน ้าฝน (ตร.ม.) (11,784.40 ตารางเมตร)  

  

(1) อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.30  
Tcก่อนพฒันาโครงการ = 0.83x[492.00×0.20/(0.0010.5)]0.467  
  = 35.51 นาที 
 I ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(35.51+40)]-34  
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 = 66.65 มม./ชม. 
Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 x 100 x 0.30 × 66.65 × 11,784.40  
 = 0.065 ลบ.ม./วินาที 
ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (Qก่อน) เท่ากบั 0.065 ลบ.ม./วินาที 

(2) อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ 

ค่า C หลงัพฒันาโครงการ = 0.68  
Tc หลงัพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า   
  = +เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า   
 เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า = 0.83 × [32.80×0.020/(0.0010.5)] 0467  
 = 3.42 นาที 
เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า = L/V  
 = 250/0.6  
 = 390.00 วินาที 
 = 6.50 นาที 
Tc หลงัพฒันาโครงการ = 3.42+6.50  
  9.92 นาที 
I หลงัพฒันาโครงการ = [7,600/(9.92+40)]-34  
 = 106.08 มม./ชม. 
Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278 x 10 x 0.68 × 106.08 × 7,863.44  
 = 0.232 ลบ.ม./วินาที 
ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (Cus) เท่ากบั 0.232 ลบ.ม./วินาที 

(3) ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าท่ีตอ้งการ 

ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าของโครงการ = (Qหลงั -Qก่อน )×tcก่อน  
 = (0.232 0.065) x (35.51 x 60)  
  = 355.81 ลบ.ม. 

 

 เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.232 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึง

มากกวา่อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยูท่ี่ 0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดงันั้น โครงการจึงตอ้ง

จดัใหมี้การควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ ไม่ใหมี้อตัราการระบายออกสูงกวา่อตัรา การระบายน ้าสูงสุด

ก่อนพฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็กกัปริมาณน ้าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ 
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 จากรายการคา้นวณในภาคผนวก ค.3 พบวา่ โครงการจะตอ้งจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ามีปริมาตร ไม่ต่าํ

กวา่ 355.81 ลูกบาศกเ์มตร โครงการจึงไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าขนาด 365 ลูกบาศกเ์มตร โดยน ้าฝนท่ีไหล มาจาก

ระบบท่อระบายน ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้าเพื่อผนัน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะในสภาวะ ปกติท่ีฝน

ตกไม่หนกั ทั้งน้ี การระบายน ้าออกจากบ่อแบ่งน ้าไดถู้กควบคุมไม่ใหมี้อตัราการระบายออกไม่เกินกวา่ อตัราการ

ระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ โดยควบคุมดว้ยช่องเปิด (orifice) โดยใชท่้อระบายน ้าขนาด 0.6 เมตร วางทีระดบั

ความลาดชนั 0.000143 ท าใหอ้ตัราการระบายออกผา่นช่องเปิดดงักล่าวเท่ากบั 0.0636 ลูกบาศก ์เมตร/วินาที ต่าํกวา่

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการท่ี 0,065 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที 

 ส าหรับกรณีฝนตกหนกั น ้ าฝนส่วนเกินท่ีไม่สามารถระบายออกไดจ้ะไหลลน้เวยีร์ (สูง 0.40 เมตร) 

ภายในบ่อแบ่งน ้า เพื่อผนัน ้ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็กกัน ้าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 

ชุด (ท างานสลบักนั) ในการสูบระบายน ้าออก มีอตัราการสูบเท่ากบั 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.03 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) เพื่อระบาย ออกสู่ท่อระบายน ้า

บนท่ีดินภาระจ ายอม และท่อสาธารณะขนาด 1.8 เมตร ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การป้องกันน้ าท่วม 
 จากขอ้มูลจากเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบวา่ 

บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่พบปัญหาน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด อยา่งไรกดี็ โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้าท่วม ใน

พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางวิง่ภายในพื้นท่ีโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ

ประมาณ0.52 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป้ัมน ้าต่างๆ ท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวา่ระดบัทางวิ่งภายใน

พื้นท่ี โครงการ 0.35-0.95 เมตร หรือสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.87-1.47เมตร 

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิง

อุดตนั หรือการสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
 แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็นมูล

ฝอยชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น4 ประเภท

หลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ 

เศษอาหาร เศษผกัและผลไมต่้างๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก ซองน ้ายา 

ปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวด

พลาสติก ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายกุาร

ใชง้าน นาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็น

ตน้ 

5. มูลฝอยติดเช้ือ จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการไดเ้พิ่มมูลฝอยประเภท

หนา้กากอนามยั ท่ีตอ้งจดัใหมี้การเกบ็รวบรวมและก าจดัใหถู้กตอ้ง 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูล

ฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1 กก./คน/วนั (ส านกังาน

นโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ท่ีก าหนดเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอย มี รายละเอียด

ดงัน้ี 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 474 หอ้ง ดงัน้ี 

  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม = 349 หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง) = 1,047 คน 
 อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 1,047 กก./วนั 

  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. = 125 หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง) = 625 คน 
 อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
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 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 625 กก./วนั 
(2) พนกังานโครงการ  

จ านวนพนกังาน = 15 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน = 15 กก./วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ = 1,047+625+15  
 = 1,687 กก./วนั 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

 การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละประเภท ให้

เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกองนโยบายและแผนงาน ส านกั 

ส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 1,687 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอย ประเภทต่างๆ 

อน่ึง เพื่อใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ใน ปัจจุบนั 

โครงการไดค้  านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหนา้กากอนามยัเพิ่มเติมจากมูลฝอยโดยปกติท่ีเกิด

จากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อใหเ้หมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีจะจดัเตรียมไว ้โดย คิดในกรณี Worst 

case ทุกคนในโครงการ (1,687 คน) ใชห้นา้กากอนามยั 1 คน ช้ิน/วนั โดยหนา้กากอนามยั ช้ิน มีน ้าหนกัประมาณ 2.1 

กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) ดงันั้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดข้ึนจาก ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน/เจา้หนา้ท่ี

ประจ าโครงการรวมทั้งหมด 3.54 กิโลกรัม/วนั (1,687×2.1)/1,000) 
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 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 
1) ถงัรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ

มูลฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวมท าการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองมา

เกบ็ขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอยเป็น 5 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการน ามารี 

ไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บรวบรวม ใส่

ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถยอ่ยสลายไดง่้าย เช่น เศษอาหาร เศษ

ผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไว ้ในถงั

รองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ีสามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น 

พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็น มูลฝอยรี

ไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น 

กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดงติด 

ฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 
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(5) หน้ากากอนามยั (จดัไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) เพื่อให้สอดคลอ้งกบัมาตรการ 

ป้องกนัโรคโควิด-19 โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยส าหรับท้ิงหนา้กาออนามยั โดยหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ 

จะถูกเกบ็รวบรวมใส่ถุงสีสม้ และพกัไวใ้นถงัรองรับสีสม้ 

 
2) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าขั้น 

โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร โดยจดัไวท่ี้ขั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 5 

บริเวณขา้งลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น เป็นหอ้งท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในหอ้งจะบรรจุถงัรองรับ มูลฝอย

แยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอย รีไซเคิล (สี

เหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) และถงัรองรับมูลฝอยหนา้กากอนามยั (สีส้ม) ขนาด 120 ลิตร จ านวน

อยา่งละ 1 ถงั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในแต่ละชั้นน ามูลฝอยมาท้ิง โดยจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ า อาคารเขา้มาเกบ็

ขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั ทั้งน้ี ส าหรับอาคาร B2 B3 และ85 ก็จะอยู่ในต าแหน่ง

เดียวกนักบัท่ีแสดงไวใ้นผงัของอาคาร B1 และอาคาร B6 จะอยูต่  าแหน่งเดียวกนักบัท่ีแสดงไวใ้นผงัของอาคาร B4 

 

3) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 
มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่อาคารพกัมูลฝอยรวม 

ตั้งอยูท่างทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ บริเวณหนา้อาคาร 84 เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหลก็มีบานประตูปิด ทึบ 

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) มีขนาดพื้นท่ี 5.03 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร กกัเกบ็ 

(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 6.04 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไดน้านเท่ากบั 3.16 วนั (6.04/1.91) 

มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีน ้ าเงินมี ลอ้เขน็ขนาด 240 

ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(2) ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 9.43 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกั 

เก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 11.32 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้นานเท่ากับ 4.03 วนั 
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(11.32/2.81) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียว มีลอ้เขน็

ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(3) หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 10.59 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเกบ็ (คิดท่ี ความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 12.71 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 3.77 วนั (12.71/3.37) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 

ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 4.50 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิด ความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 5,40 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 15.88 วนั (5.40/0.34) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร 

เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(5) ถงัรองรับมูลฝอยท่ีเป็นหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ (จดัไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย) ใชถ้งั

สีส้ม ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยไดน้าน 5 วนั (0.12/0.024) มูลฝอยจะ รวบรวมใส่

ถุงสม้ติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ตั้งไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท า

ความ สะอาดไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย นอกจากน้ี ผนงัภายในจะปูกระเบ้ืองเซรามิคดว้ย 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,550.31 kVA จ าแนกปริมาณการใชจ้ากแต่ละ

อาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคาร B1 = 260.14 kVA 
(2) อาคาร B2 = 260.14 kVA 
(3) อาคาร B3 = 260.14 kVA 
(4) อาคาร B4 = 260.14 kVA 
(5) อาคาร B5 = 260.14 kVA 
(6) อาคาร BG = 249.61 kVA 
ดงันั้น รวมปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ = 1,550.31 kVA 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1,550.31 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า 

(Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil type) ขนาด 315 kVA จ านวน 6 ชุด รวม 1,890 KVA เป็น หมอ้แปลงแบบนั่งร้านมี

คาน ติดตั้งอยูน่อกอาคารดา้นทิศตะวนัออก อยูร่ะหว่างอาคาร B1 และ B2 จ านวน 2 ชุด ระหว่างอาคาร B3 จ านวน 2 

ชุด และ B4 และB5 และ B6 จ านวน 2 ชุด 

อน่ึง จากมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขา วิศวกรรมไฟฟ้า 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) ก าหนดให้ระยะห่างของหมอ้แปลง ไฟฟ้ากับ

ส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตร โดยต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการทั้ง 6 ชุด มีระยะห่าง

จากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ 2.67-2.95 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 1.8 เมตร สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าว 

ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางบวัทอง ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

12/24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil type) ขนาด 315 KVA จ านวน 6 ชุด ติดตั้งอยู่ บน

นั่งร้านนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต่าํ 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการได ้ติดตั้ง

ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไว้

กบัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ ์อตัราการระบายอากาศ

ตามตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของการ ระบาย

อากาศเทียบกบัปริมาตรหอ้งมากกวา่เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้ง เปิดไดไ้ม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติในห้อง ไฟฟ้า โดยการ

ออกแบบใหมี้พื้นท่ีของเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีใชง้านสอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวง

ขา้งตน้ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยการออกแบบให้มี 

อตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 

ดงัน้ี 

- ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 9 เท่าของ ปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- หอ้งน ้าในหอ้งชุด และหอ้งน ้าผูพ้ิการ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิด เป็น 7-

8 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรบัอากาศ 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้ งใน พื้นท่ี

ส่วนกลาง อาทิเช่น ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ และห้องชุดพกัอาศยั โดยมีขนาดเคร่ืองปรับอากาศ รวมทั้ง 6 

อาคาร เท่ากบั 804.75 ตนัความเยน็ 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 
1) เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยั ประจ า

บริเวณทางเขา้-ออกหนา้โครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีหอ้งนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร B3 ภายในหอ้งมีจอ

แสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อย ของ

พื้นท่ีส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ 

ทัว่ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ่งรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต ์

และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตทุ์กตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ี ห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 

ของอาคาร B3 

3) ระบบการผ่านเขา้-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ได้

ก าหนดใหเ้จา้ของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้งมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผา่นเขา้-ออกภายในตวั อาคารในขั้นท่ี 

1 ผ่านระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์าร์ดควบคุม และขั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้ง ใชคี้ยก์าร์ดควบคุม

เช่นกนั โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารได ้แต่อยา่งใด 

อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในดา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบ ต่อ

ผูใ้ช้บริการโครงการนั้น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีต ารวจในพื้นท่ี คือ สถานีต ารวจภูธรบางบวัทอง ให้

รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ีแลว้ 
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ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 1 อาคาร 

โดยมีอาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น เป็นอาคารท่ีสูงท่ีสุดและมีพื้นท่ีมากท่ีสุด มีความสูงอาคารถึงระดบั พื้นชั้นดาดฟ้า 

เท่ากบั 14.95 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวม แต่ละอาคาร ระหว่าง 3,041.14 – 3,346.26 ตารางเมตร จะเห็นไดว้่าอาคาร

โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่ จดัเป็นอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันั้น โครงการ

จึงจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงอยา่งนอ้ยตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 6 อาคาร ประกอบดว้ย อุปกรณ์

ส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสญัญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสญัญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสญัญาณ ดว้ยมือ ซ่ึง

จะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุด เกิดเหตุ

อคัคีภยั (Fire Annunciator Panel) ของทุกอาคาร ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลของ อาคาร B1, B3 

และB5 และติดตั้งบริเวณโถงอาคารของอาคาร B2, B4 และ 86 เป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจจบัอคัคีภยัไป

ยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิด

เหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

 เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

อาคาร B1. B3 และ B5 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ ส านักงานนิติบุคคล โถงลิฟต ์ห้องไฟฟ้า และห้องเคร่ือง สูบน ้ า 

หอ้งงานระบบ หอ้งพกัอาศยั และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งท่ีหอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ และโถงทางเดิน ชั้นหลงัคา 

ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

อาคาร B2, B4 และ B6 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้ง งานระบบ 

หอ้งพกัอาศยั และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งท่ีหอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ และโถงทางเดิน 

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

 อุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุแบบกระด่ิง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ไดแ้ก่ โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Emergency Telephone) ติดตั้งอยู ่ดว้ยกนับริเวณทางเขา้อาคาร และ

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกขั้นของทุกอาคาร 
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ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, 

FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลของอาคาร B1, B3 และ B5 และติดตั้ง บริเวณโถงอาคารของ

อาคาร B2, B4 และ B6 เพื่อเป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์ แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท า

หนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุ ท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้

เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง

พื้นท่ีอาคาร ของทุกอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ไดแ้ก่ อุปกรณ์ดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ซ่ึง โครงการจดัให้

มีถงัดบัเพลิงมือถือติดตั้งไวห้นา้บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ (ST1 และ ST2) บนัไดละ 1 ถงั ทุกชั้นของ ทุกอาคาร โดย

แต่ละถงัติดตั้งห่างกนัประมาณ 40 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 45 เมตร โดยหน้าบนัได ST1 จดัไวเ้ป็นถงั ดบัเพลิงแบบมือถือ 

(Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม จ านวน 1 ถงั โดยติดตั้งให้ส่วน บนสุดของตวัเคร่ีองอยู่

สูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงจะติดตั้งไวต้ั้งแต่ขั้นท่ี 1 ถึงขั้นหลงัคา ชั้นละ 1 ถงั รวม 6 ถึงต่ออาคาร 

และหน้าบนัได ST2 จดัไวเ้ป็นถงัดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด CO, ขนาด 4.5 กิโลกรัม 

จ านวน 1 ถงั โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงจะติดตั้งไวต้ั้งแต่

ขั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 5 ชั้นละ 1 ถงั รวม 5 ถงัต่ออาคาร 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร 

ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1)   บนัไดหนีไฟ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีความสูงจากระดบั พื้นดินท่ีก่อสร้าง

จนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 14.95 เมตร จึงไดจ้ดัให้มีบันไดหลกัซ่ึงใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟท า ดว้ยวสัดุทนไฟ

จ านวน 2 แห่ง คือ บนัได ST1 และ ST2 รายละเอียดบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟของอาคารสอดคลอ้ง ตามกฎหมายและ

ขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุ

ถาวร ท่ีเป็นวสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.70 เมตร ขนาดความกวา้งของชาน

พกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (ST2) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น 

วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.80 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 

1.26 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 
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ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของอาคารโครงการ มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร แต่ละอาคารได้

ในเวลาในช่วง 27 นาที รายการค านวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ 

3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความ กวา้ง 0.90 เมตร 

สูง 2.40 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร และสูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตู

ปิดใตโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสวา่งฉุกเฉิน ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาดความ

สูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร และหนา้บนัไดหนีไฟและโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อใหมี้ แสงสว่างมองเห็นช่อง

ทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และ แนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

3.4) ป้ายบอกชั้น/แผนผงัของอาคารแต่ละขั้น โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัได หนีไฟในทุก

ชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงลิฟตทุ์กชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในหอ้งส านกังานนิติบุคคล อาคารชุด เพื่อใหส้ามารถ

ตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

3.5) จุดรวมพล อยู่ดา้นหน้าอาคารโครงการ ริมถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 475.27 ตารางเมตร เป็น

ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ แบ่งเป็น 2 จุด ดงัน้ี 

- จุด 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ขั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้ ออก ถนนซอย

โรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 293.71 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร B1, B2, B3, B4 ชั้นท่ี1-3, 

พนกังานประจ าโครงการ 15 คน รวม 1,045 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/

คน 

- จุด 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ขั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้ ออก ถนนซอย

โรงลวด มีขนาดพื้นท่ี 181.56 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร B4 ชั้นที 4-5, B5 และ 86 

รวม 644 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 

บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอ่านวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด

อคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอก โครงการได ้
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4) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โครงการไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

รวมถึงการอพยพหนีไฟออกจากอาคาร โดยแสดงรายละเอียดไวใ้นภาคผนวก ง. โดยแผนป้องกนัฯจะ ประกอบดว้ย

การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟการบรรเทาทุกข ์และ

การฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลงสามารถแบ่งออกเป็น 3 

ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละการเตรียม ความพร้อมเม่ือ

เกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการรณรงคป้์องกนั

อคัคีภยั และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการตรวจตรา จดัท าข้ึนเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผดิปกติต่างๆ โดยก าหนดใหต้รวจ เก่ียวกบัวตัถุท่ี

เป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้แผนผงัทางหนีไฟ 

ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เพื่อให้มีสภาพพร้อมใชง้านอยูเ่สมอ ซ่ึงในการ ตรวจสอบทุกคร้ัง

จะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อต าเนินการ

แกไ้ขต่อไป 

(2) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสร้างความสนใจและ ตระหนกัถึงอนัตราย

จากอคัคีภยั รวมทั้งส่งเสริมให้ความรู้เร่ืองของการป้องกนัอคัคีภยัแก่ผูพ้กัอาศยัและ ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัใน

อาคาร โดยโครงการฯ ไดจ้ดัให้มีการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ ความรู้ เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั รวมถึงการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง พร้อมทั้ง มีการรณรงคเ์ร่ืองการสูบบุหร่ีในท่ี

หา้มสูบ เพื่อลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม ้
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(3) แผนการอบรม จดัท าข้ึนส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร โดยก าหนดใหมี้การอบรม

เจา้หนา้ท่ีผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัของอาคารในเร่ืองของการดบัเพลิงและการหนีไฟซ่ึงประกอบดว้ย

3 ส่วน ไดแ้ก่ การฝึกอบรมใหค้วามรู้ดา้นอคัคีภยั การฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั

และ อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้และการฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 

4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนการระงบั

อคัคีภยัและแผนการอพยพหนีไฟ 

(1) แผนการระงบัอคัคีภยั โครงการก าหนดใหมี้การจดัตั้งศูนยบ์ญัชาการเหตุการณ์ ทุกระดบั

และปฏิบติังานตามแผนท่ีก าหนด เพ่ือให้เป็นสถานท่ีท่ีผูบ้ญัชาการใชใ้นการก ากบัดูแลการปฏิบติังาน 

ในภาพรวมไดทุ้กระดบั พร้อมทั้งจดัใหมี้การติดต่อส่ือสารระหวา่งหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั 

โดยให้ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผูอ้  านวยการทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ แจง้เหตุ

ฉุกเฉินต่อ ศูนย ์ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง ในกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหมใ้นช่วงกลางคืนให้พนกังานรักษาความปลอดภยัเป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน ท าหนา้ท่ีแจง้

เหตุฉุกเฉินต่อศูนยป้์องกนัและ บรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง โดยการดบัเพลิง

ใหด้ าเนินการไปตามแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน (ช่วงกลางวนัและ

กลางคืน) ตามท่ีก าหนด 

(2) แผนการอพยพหนีไฟก าหนดข้ึนเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ ผูพ้กั

อาศยัและเจา้หน้าท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการ 

(Point of Assembly) ไวท่ี้บริเวณชั้นล่างเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พ้ืนท่ีจุด

รวมพลได ้หากเกิดกรณีฉุกเฉินภายในโครงการ 

 

4.3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 

ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะท าการส ารวจความ

เสียหาย เพ่ือท าการปฏิรูปฟ้ืนฟูหลงัจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิง

ไหมส้งบลง 

(1) การบรรเทาทุกขห์ลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 
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1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ล็กน้อย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดท่าการสารวจความ เสียหาย

ภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหาย ท่ีเกิดข้ึน 

3) ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจบ็ และผูเ้สียชีวิต 

4) คณะกรรมการท่ีท าการส าารวจความเสียหาย รายงานผลการสารวจความเสียหายท่ีเกิด

จากเพลิงไหม ้กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

5) ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานความเสียหายจากการเกิดเพลิงไหม ้

เพ่ือพิจารณาสัง่การช่วยเหลือต่อไป 

(2) การฟ้ืนฟสูภาพ 

1) ฟ้ืนฟสูภาพความเจบ็ป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็จากเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วามช่วยเหลือการท่าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวติตามสมควร 

3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 

4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 

(3) การถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง 

1) ส ารวจบริเวณพ้ืนท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ 

3) สรุปรายละเอียด จดัท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดเพ่ือเกบ็ขอ้มูล 

 

 

 

5) มาตรการดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของ

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีก าหนดใหเ้จา้ของโครงการตอ้งน าไป

ปฏิบติัตลอดระยะการด าเนินโครงการ ดงัน้ี 
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(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอ

ในรายงานฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ือง

ตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

(1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น งบเพลิงมีอถือ 

(1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ บนัไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่งสว่างฉุกเฉิน

ประตูหนีไฟ และจุดรวมพล 

(2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความ 

ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

(3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีมพนกังาน

ภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

(4) จดัให้ทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ได้รับการอบรมการป้องกันและระงับเหตุ 

อคัคีภยัจากกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัก่อนการเปิดใชอ้าคารโครงการ 

(5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให้ 

พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

(6) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า  

(7) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(8) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ าารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า 

และหอ้งส านกังานนิติบุคคล เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

(9) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิด 

ไฟไหมแ้ละการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทาง

หนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(10)  จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงการอยู่ดา้นหนา้อาคารโครงการ ริม

ถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 475.27 ตารางเมตร เป็นขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ แบ่งเป็น 2 

จุด ดงัน้ี 

- จุด 1 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้- 

ออก ถนนของโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 293.71 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร 
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B1, B2, B3, B4 ขั้นท่ี1-3, พนักงานประจ าโครงการ 15 คน รวม 1,045 คน คิดเป็น

สดัส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 

- จุด 2 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้- 

ออก ถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 181.56 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร 

84 ขั้นท่ี 4-5, 85 และ 86 รวม 644 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากับ 0.28 ตาราง

เมตร/คน 

(11)  จุดรวมพลตอ้งไม่กีดขวาง การอา้นวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณี 

เกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนน และอพยพออกนอกโครงการไดส้ะดวก 

(12) ก้าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะจดัท่า 

แผนการอพยพหนีไฟ และจดัให้มีการซกัซอ้มการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฝึกอบรมใหค้วามรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ถึงการ ปฏิบติัตน

และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจง้เหตุฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิง ต่างๆ และ

งกังอัมตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม ขอ้ก าหนด

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ความในออกตามความ ในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) แสดงดงัตารางท่ี 2.8-1 ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดย ไม่สามารถระงบัเหตุไดเ้อง 

พื้นท่ีโครงการอยูใ่นเขตใหบ้ริการของเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองซ่ึงโครงการไต ้ประสานไปยงัเทศบาลเมืองใหม่

บางบัวทองแล้ว ดังภาคผนวก ก.2-10 ซ่ึงการเข้าระงับเหตุจะมีเจ้าหน้าท่ี ดับเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางด้วย

รถจกัรยานยนตเ์ขา้ตรวจสอบจุดเกิดเหตุ และประสานงานกบัต ารวจทอ้งท่ี เพื่อเคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อม

เขา้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุและดบัเพลิง ส าหรับรถดบัเพลิงซ่ึงตอ้งใชเ้วลาในการ เตรียมอุปกรณ์ การเขา้ประจ าต าแหน่งของ

เจา้หนา้ท่ี และเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
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การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 
โครงการไดจ้ดัใหมี้การออกแบบทางเขา้-ออกสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ทางเขา้ออกโครงการ 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ.2479 ดงัน้ี 

ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัใหร้ถยนตว์ิ่งไดท้าง เดียว ทางเขา้และ

ทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออก ไวใ้ห้ปรากฏ และปาก

ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและตอ้งห่าง

จากจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20เมตร ส าหรับโรง

มหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก จุดสุดเชิง

ลาดสะพานมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 100 เมตร 

โครงการจดัให้มีทางเขา้ออกของรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ (ซอยโรงสวด) โดยจดัให้มี

ทางเขา้และออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางจดัให้มีการเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 3 เมตรรวมความกวา้ง

ทางเขา้ออก 6 เมตร มีรัศมีผายปากทางเขา้ออก 2 เมตร มีระดบัพื้นทางเขา้ออกเสมอระดบัผิว ทางเทา้ (+0.00) มีแนว

ศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยูใ่นบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และไม่มีเชิงลาด สะพานอยูใ่นระยะ 50 เมตร แต่

อยา่งใด ดงันั้น การจดัทางเขา้ออกโครงการจึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

2) การจดัระบบจราจรในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรจากปากทางเขา้-ออก เช่ือมต่อกบัถนนภายในโครงการมีความ กวา้ง 6 เมตร 

เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) เขา้สู่ท่ีจอดรถแบบปกติชั้น 1 ของแต่ละอาคาร ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มี

การติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ หรือจุด อบัสายตาตามความเหมาะสม 

ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสญัญาณจราจร กระจกนูน ไฟส่องสวา่ง และสนัชะลอความเร็ว

ตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกใน การเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอด

รถ 
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การจัดที่จอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

(1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิม่เติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี ้

(1) อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
(6) สํานักงานที่มีพื้นที่ตั้งแต ่300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) อาคารขนาดใหญ ่
ข้อ 3 จํานวนทีจ่อดรถยนต์ ตอ้งจัดให้มีตามกําหนดดังต่อไปนี้ ดังนี ้

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ทีไ่ด้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 



  

                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 

Page 78 of 91 
จัดท ำโดย บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 

 

(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเปน็ 2 
ครอบครัว 

(ฌ) สํานักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120ตารางเมตร ให้
คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีจ่อดรถยนต์ตามจํานวนที่กําหนดของแต่ละประเภทของอาคาร ที่ใช้เป็นที่
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มทีี่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ อาคาร 240 ตาราง
เมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จํานวน ที่มากกว่าเป็นเกณฑ ์

 

(2) กฎกระทรวง เรื่อง กําหนดสิง่อํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผู้ พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามที่กําหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารใหญ่ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่าง น้อย ตาม

อัตราส่วน ดังนี้ 
(1) จํานวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไม่

น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ ทุพพล

ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ ทุพพล

ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ ทุพพล

ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 4 คัน 
(5) จํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 105 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพล

ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และ

เพิ่มขึ้นอีก 1 คัน สําหรับท่ีจอดรถทุกจํานวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 
คัน 

จากกฎหมายข้างต้น สามารถพิจารณาจํานวนที่จอดรถที่โครงการต้องจัดให้มีได้ 3 กรณี ดังนี้ 
1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 



  

                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 

Page 79 of 91 
จัดท ำโดย บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 

 

โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 หอ้ง โดยเป็น หอ้งชุดท่ีมีขนาด

พื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร ทั้งหมดจ านวน 474 ห้อง และมีพื้นท่ีส านกังานนิติบุคคลขนาด 8.43 ตารางเมตร ดงันั้น 

ประเมินจ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ีกรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ข เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบั

ท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พ.ศ.2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถใน 

สัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 คนต่อ 2 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ีมากกว่า 60 

ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั

ต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านักงานนิติบุคคลขนาด 8.43 ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 

300 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

ดงันั้น โครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจ  านวนท่ีจอดรถกรณีติดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ีตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

 

2) กรณีติดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถกรณีคิดตามพื้นท่ีอาคาร

ขนาดใหญ่เท่ากบั 78 คนั (18,611.22/240) 

3) จ านวนท่ีจอดรถผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

โครงการจดัจ านวนท่ีจอดรถไวท้ั้งหมด 234 คนั ซ่ึงมากกวา่ 200 คนั ดงันั้น จึงตอ้งจดัใหมี้ ท่ีจอดรถส าหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยา่งนอ้ย 6 คนั 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีจ  านวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 234 คนั ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ

ทุพพลภาพ และคนชราจ านวน 6 คนั ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑ ์โดยท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นท่ีจอดรถนอกอาคาร นอกจากน้ี 

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์ านวน 34 คนั ส าหรับพนกังานโครงการและผูพ้กัอาศยั บางส่วน (หมาย

เหตุ: ไม่มีกฎหมายระบุจ านวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต)์ 

ขนาดของท่ีจอดรถ 

อา้งถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา 

ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 
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(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และ ความยาว

ไม่นอ้ยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัใหมี้ทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัแนวทางเดินรถมากกวา่สามสิบองศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 

เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 

โครงการไดจ้ดัท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป ส่ีเหล่ียมผืนผา้มี

ขนาดกวา้ง X ยาว ไม่น้อยกว่า 2.4 X 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยท่ี จอดรถแต่ละคนั ทาง

โครงการท าการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรงกบัทาง

สัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทาง การจราจร ป้ายเตือน สันนูน 

กระจกนูน ติดตั้งในทางวิ่งของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และในการเขา้จอดในต าแหน่งดงักล่าวโครงการจะจดัให้มี

เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 
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การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 
การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจดัไวท่ี้ชั้น 1 มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีโดยรอบ โครงการ 

และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริมบริเวณ พื้นท่ีว่างริมร้ัว

รอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้างความอ่อนโยนต่อ มุมมองจากภายนอก

โครงการ เพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วยในการกรองมลสาร (green barrier) จาก

โครงการทีอาจรบกวนเพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะท่ีเขา้มาภายในโครงการ 

เกณฑ์การจัดพื้นที่ภูมิทัศน์ของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีการจัดสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการ 

พกัผอ่นหยอ่นใจส าหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,920.70 ตาราง

เมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตรและส่วนท่ีมีการซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค) ทั้งหมดเป็น

พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจ านวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 1,779.16 ตาราง เมตร โดยการจดั

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผน
ทรัพยากรธรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
เกณฑด์งักล่าวก าหนดใหโ้ครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ตอ้งมี พื้นท่ีสี

เขียวเพื่อส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยูอ่าศยัภายใน โครงการไม่นอ้ย

กว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้ง

จดัใหมี้ตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัใหมี้ตามเกณฑ ์

 

 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 
 พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด : โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 1,687 คน จึงตอ้งจดั ให้

มีพื้นท่ีสีเขียวทั้ งโครงการตามเกณฑ์ขั้นต่าํ 1,687 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้ งน้ี 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,920.70 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.14 ตาราง

เมตร/คน (1,920.70/1,687) 

 พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสี 

เขียวท่ีตอ้งการขั้นต่าํ 843.50 ตารางเมตร ((1,687 x 50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ี สีเขียว

ชั้นล่างเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร 



  

                               รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
                                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 

Page 82 of 91 
จัดท ำโดย บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 

 

 พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไมย้ืนตน้ (พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน) : โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 

ตามเกณฑ์เท่ากับร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 421.75 ตารางเมตร ((843.50 x 

50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,779.16 ตารางเมตร 

2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ คณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2550 

จากเกณฑก์ าหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืใน"ท่ีว่าง" ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติั ควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑก์า้หนด

ดงักล่าว 

โครงการมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด รวมทั้ง 7 อาคาร เท่ากบั 3,895.95 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้นท่ี ว่าง

ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 1,168.79 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นทีชั้นใดชั้นหน่ึงที มากท่ีสุด

ของอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) ดงันั้น 

โครงการจึงตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างดงักล่าว หรือเท่ากบั 584.40 ตารางเมตร ทั้งน้ี 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาด พื้นท่ี 1,779.16 ตารางเมตร 

(>584.40 ตารางเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  
 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ี 

กวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร) โดยจดัไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหร่้มเงาดา้นหนา้อาคาร ซ่ึงจะไดรั้บ แสงแดด

ในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอาศยั โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืทั้งหมด 1,779.16 ตารางเมตร มี

รายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

 ประเภทไมย้นืตน้ โดยโครงการเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้

พนัธ์ุ ท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้

เท่ากบั 1,779.16 ตารางเมตร ประกอบดว้ย แคนา (Dolichandrone serrulata (DC) Seern.) เหลืองปรีดียาธร(Tabebuia 

aurea) บีบ (Millingtonia hortensis L.f.) และมะฮอกกานี (Swetenia mahogany (L.) Jacq.) 

 ประเภทไมพุ้ม่ และไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดการ

ชะพา อนุภาคดินจากน้าํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดิน

และ หญา้ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่างเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร )

ประกอบดว้ย ไทรเกาหลี (Ficus annulata) ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง (Ruellia tuberosa L.) หนวดปลาหมึก แคระ 

(Schefflera arboricola (Hayata) Merr.) เฟิร์นฮาวาย (Phymatosorus scolopendria (Burm.f.) Pic.Serm.) โกสนแสม้า้ 

(Codiaeum variegatum (L.) Rumph, ex A.Juss.) คริสติน่า (Syzygium australe (J.C.Wendl. ex Link) B.Hyland) โมก

ซอ้น (Wrightia religiosa Benth. ex Kurz.) และหญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 ผงัการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ เป็นการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ โดยค านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อ 

ระบายน้าํ และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้นืตน้ซอ้นทบัแนวท่อระบาย 

น้าํและระบบสาธารณูปโภค เพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทนและ 

บริเวณดา้นหนา้อาคารท่ีติดถนนของโครงการจะปลูกตน้คริสติน่า ซ่ึงเป็นไมพุ้่มขนาดกลางสูง 2-3 เมตร มีช่อดอก 

เป็นช่อกระจุก ก่ิงอ่อนสะดวกต่อการตดัแต่งก่ิงให้มีความสูงและลกัษณะตามท่ีตอ้งการ สามารถบงัแสงจากรถยนต ์

ในเวลากลางคืนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อห้องพกับริเวณชั้น 1 ได ้ดงัแสดงในรูปท่ี 2.10.3-3 โดยระดบัพื้นขั้นท่ี 1 มี 

ความสูงจากระดบัถนนในโครงการเท่ากบั 0.95 เมตร และแสงไฟท่ีคาดว่าจะเกิดจากการจอดรถบริเวณดา้นหน้า 

อาคารมีความความสูงของระดบัเสงไฟไม่เกิน 0.5 เมตร ดงันั้น การมีตน้คริสติน่า ความสูงประมาณ 1.5 เมตร เป็น ตวั

กนัแสงจากรถผา่นอีกหน่ึงชั้น จึงช่วยใหล้ดผลกระทบจากแสงไฟหนา้รถต่อผูพ้กัอาศยัโครงการได ้
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การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 
 เน่ืองจากกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ ใน

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ท่ีประกาศบงัคบัใชใ้นเดือนมีนาคม 2564 ท่ีผา่นมา ไดมี้บท

เฉพาะกาลมิใหป้ระกาศบงัคบัใชภ้ายใน 2 ปีส าหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั ตั้งแต่ 2,000 

ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมของแต่ละอาคารประมาณ3,000 ตารางเมตร 

 ดงันั้น โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ 

อาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดย ผลการ

ประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑต์ามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าว 

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหมี้การออกแบบในส่วนของงานระบบวิศวกรรมต่างๆ ภายในอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน ดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้าก าาลงั 

- เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าแบบน้าํมนั (Oil Type Transformer) ชนิดก าลงัสูญเสียต่าํ 

(2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยดัพลังงานชนิด LED และ T5 ในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ท่ีจอดรถ และ 

ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้ 

(3) ออกแบบระบบควบคุมการเปิด-ปิดไฟแสงสวา่งส่วนกลาง โดยแยกวงจรตามแต่ละพื้นท่ีเพื่อ 

สามารถปิดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชง้าน 

(3) เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าในหอ้งชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางท่ีไดรั้บเคร่ืองหมายรับรองการ ประหยดัไฟฟ้า

เบอร์ 5 เช่น ใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่า Energy Efficiency Ratio (EER) > 11หรือไม่นอ้ยกวา่เบอร์ 5 

 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผน่ดินไหวโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง 

ก าหนดการรับน้าํหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ ต้านทาน

แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 1 (กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี 

สมุทรปราการ และสมุทรสาคร) โดยการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได ้ออกแบบ

โครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหวโดยวิธีการวิเคราะห์แบบพลศาสตร์ (Dynamics Analysis)ตามขอ้ก าหนด

ของมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยผ. 

1301/1302-61) กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยก าหนดอาคารประเภทความส าคญั II (ปกติ) ซ่ึงอาคาร

โครงการมีความมัน่คงตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
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การรับผิดชอบต่อสังคมและการรับเรื่องร้องเรียน 
 โครงการฯมีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและด าเนินการ

ต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ

อยา่งเคร่งครัดแลว้ โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจากกิจกรรมโครงการ ดงัน้ี 

ระยะด าเนินการ 

 เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ พื้นท่ีโครงการทั้งหมด 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784,40 จะเปล่ียน

จากท่ีดินว่างเปล่าและบา้นพกัคนงาน เป็นเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคาร

พกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 234 คนั 

พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและ สาธารณูปการ ทั้งน้ี ในระหวา่งการเปิดใช้

อาคาร โครงการไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน มีรายละเอียด ดงัต่อไปน้ี 

1.1)  การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 
1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

หรือยื่นหนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ 

(Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั รับเร่ืองร้องเรียนจากผูร้้องเรียนท่ีกรอก ในแบบฟอร์มการ

ร้องเรียน หรือตามช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จะส่งเจา้หนา้ท่ี ไปตรวจสอบ

ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตามเร่ืองท่ีได้รับการร้องเรียน ภายใน 24 ชั่วโมงนับจากวนัท่ีได้รับเร่ือง

ร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 
1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดข้ึน เพื่อให้ ทราบถึงท่ีมา

ของความเสียหายวา่เกิดจากการด าเนินการโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการด าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้

ใหผู้ร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการ ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั จะ

ด าเนินการจดัท าจดหมายแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบ พร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการ าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้ผู ้

ร้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบให้ ผูร้้องเรียนทราบถึงความเสียหาย

หรือสาเหตุท่ีเกิดข้ึน รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ่ืองตน้ 
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1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 
เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชัดแลว้ว่าเกิดจากการดาเนินการ

โครงการ บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดข้ึนนั้o 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได ้บริษทั เคเอชเอช พี ดีเวลลอป

เมน้ท ์จ ากดั จะซ่อมแซม/เยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ดว้ยเงินส ารองท่ีทางบริษทั

ไดจ้ดัไวเ้พื่อเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการ

ด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย (ก่อนบริษทัประกนัภยัจะเขา้มาด าเนินการ) 

ทั้งน้ี จะส ารองเงินจ่ายให้กบัผูท่ี้ ไดรั้บความเสียหายจากโครงการไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของ

จ านวนเงินท่ีเรียกร้อง โดยจะจ่ายใหภ้ายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง และจะเร่งติดตาม

ส่วนท่ี เหลือจากบริษทัประกนัภยัเพื่อน ามาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได ้หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั เค

เอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดัและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความ

เสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัได ้ให้ด าเนินการพระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดย

บริษทั เคเอชเอชพีดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จะมีความรับผิดชอบ กรณีความเสียหายท่ีมีต่อโครงสร้าง 

อาคาร และการบงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผดิชอบหลงัจากไดรั้บหนงัสือรับรอง การก่อสร้าง 

(ใบ อ.6) จากหน่วยงานขออนุญาตแลว้ เป็นระยะเวลา 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 
1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถอยูอ่าศยัได ้จะ

ด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถอยูอ่าศยัได ้

จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชัว่โมง) หลงัจากนั้นจะตรวจสอบและประเมินค่า

ความเสียหายภายใน 1-2 วนั นับจากวนัท่ี ไดรั้บแจง้การตรวจสอบ จะด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ข

ทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 

1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 
1) เม่ือการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั เคเอชเอชพี 

ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากัด หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 
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2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจง้บริษทั เค

เอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ด าเนินการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบนั้นให้อยู่

ในสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ใหบ้ริษทั เคเอชเอชพี 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั มีหนงัสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและ แนบรายงานผลการตรวจสอบภายใน 

1-2 วนั 
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